Begriindung

Anderung des Bebauungsplanes ,Rottau*
im Bereich der Kreuzstralte 20

fir die Grundstlicke FI. Nr.: 700/2
und FI. Nr.: 700/6.

In der Fassung vom 29.01.2021
Geandert: 18.05.2021
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1. GroBe und Lage, Allgemeines

Das Grundstiick liegt seit dem 19.11.1999 im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes,Rottau” mit der FI. Nr.. 700/2 (vormals FI. Nr. 700/2)
mit einer Grolke von 1071 m?.

Es wird geteilt in FI. Nr. 700/2 mit ca. 534 m? und 700/6 mit ca. 537 m?.

. Anlass der Anderung
Aus dem Grundsttick mit der FI. Nr.: 700/2 wird der 6stliche Grundstiicksteil
mit der FI. Nr.: 700/6 weg gemessen (geteilt), um weitere Wohneinheiten zu schaffen.

. Geplante Bebauungsplan Festsetzungen

Durch die beantragte Bebauungsplananderung sollen auf dem Grundstiick FI.Nr.:700/6
wird die Nutzung als ,Dorfgebiet* (MD) und die Baugrenze fiir das Hauptgebdude

auf 11 * 8 m erweitert.

Die Zulassigen Wandhohe fur die Hauptgebaude wird auf 6,20 m, fur die Garagen- und
Nebengebaude wurden als Wandhdéhen jeweils 3,0 m festgesetzt.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird auf GRZ mit 0,35 und GFZ mit 0,45 festgesetzt.

Die Textfestsetzungen (Ziffer 3) werden dahingehend ergénzt, dass nunmehr das Mal3
der baulichen Nutzung durch die Baugrenzen festgesetzt wird und dass Baugrenzen
Uberschreitungen bis zu 1,50 m fiir Balkone, Loggien und Erker unter Einhaltung der
gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsflachen zugelassen sind.

Samtliche Gebdude sind mit Satteldach und einer Dachneigung von 16° - 26 °
festgesetzt und Quergiebel mit einer Breite von max. 1/3 der Gebaudeldnge erlaubt.
Die Dachneigung max. 5° steiler als das Hauptdach.

Bei nicht aus der Traufe entwickelten Quergiebels ist eine Uberschreitung der
tatsachlichen Wandhéhe um max. 0,80 cm zuldssig.

Fur Wohnungsgrélien bis 70 m ? sind 1,5 Stellplatze und far Wohnungsgréen von
mehr als 70 m 2 sind 2 Stellplatze nachzuweisen.
Fir Einfamilienhduser sind generell 2 Stellplatze nachzuweisen.

Im Ubrigen bleiben die Textfestsetzungen unberiihrt.

. ErschlieBung, Wasserversorgung und Abwasserentsorgung
Die ErschlieBung erfolgt unverandert tiber die Ortsstralle ,Kreuzstrale®.
Die Anschlussmdglichkeit an die 6ffentliche \Wasserversorgung und
Abwasserentsorgung sowie der Stromversorgung ist gesichert.




Fachliche Informationen und Empfehlungen zur
Grundwasser- und Wasserversorgung.

4.1 Grundwasser/ Wasserversorgung

4.1.1 Grundwasser

Der Planungsbereich durch hohe Grundwasserstande gekennzeichnet.
Pegeldaten zu Grundwassersténden liegen fiir den Planungsbereich nicht vor.
Diese sind bei Bedarf in eigener Zusténdigkeit zu ermitteln.

Hinweis: Sollte in das Grundwasser eingegriffen werden, so sind im Vorfeld die
entsprechenden wasserrechtlichen Genehmigungen einzuholen.

4.1.2 Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist laut Begriindung zum
Bebauungsplan durch den Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgung
sichergesellt.

Die ausreichende Eignung und der Umgriff des Wasserschutzgebietes sowie die
ausreichende Leistungsfahigkeit der értlichen Versorgungsleitungen sind vom
Versorgungstréger in eigener Zustandigkeit zu tiberpriifen.

4.2 Oberflachengewasser/ Uberschwemmungssituation

4.2.1 Starkniederschldage

Starkniederschlége kénnen flachendeckend iiberall auftreten. Voraussichtlich
werden solche Niederschldge aufgrund der Klimadnderung an Haufigkeit und
Intensitat weiter zunehmen.

Auch im Planungsgebiet knnen bei sogenannten Sturzfluten flichenhafter Abfluss
von Wasser und Schlamm sowie Erosionserscheinungen auftreten. Dabei ist auch
das von aufzen dem Planungsgebiet zuflieRende Wasser zu beachten.

Wir empfehlen dringend, diese Gefahr im eigenen Interesse bei der
Bauleitplanung zu beriicksichtigen und in eigener Zustandigkeit Vorkehrungen zur
Schadensreduzierung zu treffen und SchutzmaRnahmen beziiglich
Personenschaden vorzunehmen.

Je nach GroRRe und Lage der neuen Baukérper bzw. BaumaRnahmen kann der
Abfluss des flachenhaft abflieRenden Oberflachenwassers und Schlamms
gegebenenfalls so verandert werden, dass dies zu nachteiligen Auswirkungen auf
Ober- bzw. Unterlieger fiihrt. Wir verweisen daher auf §37 WHG.

4.2.2 Oberflachengewdasser

Oberirdische Gewasser werden durch das Vorhaben nicht berihrt.



4.3 Abwasserentsorgung
4.3.2 Niederschlagswasser

Unverschmutztes oder nur leicht verschmutztes Niederschlagswasser sollte
mdoglichst immer vor Ort versickert werden, um Klaranlagen, Kanalneize und
Vorfluter zu entlasten. Dazu ist die Eignung des Untergrundes zur Versickerung
nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik durch die Gemeinde zu
priifen. Im Bereich von Altlastenverdachtsfladchen, Altstandorten, Altlasten,
Auffiillungen mit belastetem Material darf keine Versickerung von
Niederschlagswasser vorgenommen werden.

Soweit eine ordnungsgemalfe dezentrale Versickerung verwirklicht werden kann,
empfehlen wir folgende Punkte als Hinweise bzw. Festsetzungen in die Satzung
mit aufzunehmen:

Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern. Dabei

Ist eine breitflachige Versickerung tiber eine belebte Oberbodenschicht
anzustreben. Ist eine breitflichige Versickerung nicht méglich, so ist eine
linienférmige Versickerung z. B. mittels Mulden-Rigolen oder Rigolen zu
realisieren.

Es ist eigenverantwortlich zu priifen, inwieweit bei der Beseitigung von
Niederschlagswasser eine erlaubnisfreie Versickerung vorliegt. Sofern die
Voraussetzungen zur Anwendung der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWEFreiV) und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) nicht gegeben sind, ist beim
Landratsamt eine wasserrechtliche Gestattung mit entsprechenden Unterlagen zu
beantragen.

Um der Versiegelung des Bodens entgegenzuwirken, wird empfohlen,
befestige Flachen mdoglichst durchlassig z. B. mit Schotterrasen,
Rasengittersteinen o. & auszufiuhren.

4.3.3 Regenwassernutzung

Auf die Méglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Gartenbewé&sserung und fir
W-Spiilung wird hingewiesen. Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist
nach AVBWasserV dem Wasserversorgungsunternehmen zu melden. Es ist unter
anderem sicherzustellen, dass keine Riickwirkungen auf das private und
6ffentliche Trinkwasserversorgungsnetz entstehen.



4.4 Altlastenverdachtsflachen

In der Bauleitplanung sollen erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastete
Boden sowohlim Flachennutzungs- als auch im Bebauungsplan gekennzeichnet
werden (§5 Abs. 3 Nr. 3, §9 A's. 5 Nr. 3 BauGB).

Der aktuelle Informationsstand zu potenten punktuellen Bodenverunreinigungen

z.B. durch Altlastenverdachtsflachen, Altstandorten, Altlasten etc. ist beim
Landratsamt Traunstein einzuholen.

Befinden sich auf dem Plangebiet Altlastenverdachtsflachen, Altstandorte, Altlasten
etc., so sind die zur Beurteilung der Gefahrdungspfade Boden-Mensch, Boden-Pflanze
und Boden-Wasser erforderlichen Untersuchungsschritte im Rahmen der
Bauleitplanung durchzufiihren. Mit den Untersuchungen sind Sachverstindige und
Untersuchungsstellen mit einer Zulassung nach der Verordnung iiber Sachverstandige
und Untersuchungsstellen fiir den Bodenschutz und die Altlastenbehandlung in Bayern
zu beauftragen.

Sollten wahrend der BaumaRnahmen Bodenauffilligkeiten angetroffen werden, die
auf eine Altlast 0.4. hinweisen, ist das Landratsamt Traunstein zu verstandigen.

. Auswirkungen der Anderungsplanung und Umweltpriifung

Dieser Anderungsplanung, die sowohl in ortsplanerischer als auch in
ortsgestalterischer Hinsicht vertretbar ist, wurde mit Beschluss des Bauausschusses
vom 09. Februar 2021 zugestimmt.

Die betroffenen Nachbarn haben auf dem Planentwurf vom 29.01.2021 unterschriftlich
das Einverstdndnis hierzu erteilt.

Nachdem mit dieser Anderungsplanung weder die Grundziige der bisherigen Planung
berthrt werden, noch eine Beeintrachtigung 6ffentlicher oder nachbarlicher Belange zu
erwarten ist, ist das vereinfachte Anderungsverfahren gem. § 13 a Baugesetzbuch
(Bau GB) durchzufiihren.

Durch diese Anderungsplanung sind keine negativen Auswirkungen auf
Umweltbelange erkennbar.

Von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Bau GB kann deshalb gemaR § 13 a
abgesehen werden.
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